UCHWALA NR......... 12022
RADY GMINY MIESCISKO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
teren w rejonie ul. L.gkowej oraz ul. Polnej w Miescisku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren w rejonie
ul. Lakowej oraz ul. Polnej w Miescisku, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miescisko
stanowigcego zalacznik do uchwaty Nr XXVI/195/13 Rady Gminy Miescisko z dnia 10 wrze$nia
2013 ).

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ Uchwaty;
2) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg¢$¢ graficzna, na ktora sktadaja sie rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Miescisko o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy MieScisko o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik na 4 — elektroniczne dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Miescisko, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000,
bedacym integralnym zalacznikiem do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zatgczniku graficznym, granice
obszaru objetego planem, na ktéry sktadajg si¢ poszczegodlne tereny oznaczone symbolami
literowym i kolejnym numerem;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy
szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym
réwniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajaca dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na
ktorej musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym $cian budynkoéw i wiat w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlane;;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni calkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie §cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym; przy czym do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza
si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie kubatury budowli z przeznaczeniem na t¢
samg funkcje, poprzez rozbudowe pozioma lub/i nadbudowe istniejacego budynku;

13) drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na prowadzeniu handlu,
realizacja ktorego stawia niewielkie wymagania co do wielko$ci powierzchni przeznaczonych na
te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu obejmujgca pomieszczenia przeznaczone
na realizacje tej dziatalno$ci nie moze przekraczaé tgcznie 150 m?;

14) drobnej ustudze —nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug, realizacja
ktorych stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni przeznaczonych na tg
dziatalnos¢, co oznacza, ze powierzchnia netto ustug obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na
realizacje tej dziatalno$ci nie moze przekraczaé tacznie 150 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny rolnicze w obszarze szczegédlnego zagrozenia powodzig 0znaczone na rysunku planu
symbolem R/ZZ,

5) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone ha rysunku planu symbolem KDW,;

8) teren drogi wewnegtrznej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW/ZZ;

9) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku symbolem KDXx;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

§ 4. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu w

calym obszarze:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem drog, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji, budowli, obiektow);



2) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami polegajacej na zbieraniu,
magazynowaniu, przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadow;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenia
normatywnych parametrow jakosci sSrodowiska w zakresie emisji hatasu, wibracji, promieniowania
niejonizujgcego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Okresla sig, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace
rodzaje terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) tereny oznaczone symbolem MN, dla ktorych ustala si¢ pozioméw hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U, dla ktorych ustala si¢ pozioméw hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows;

3) pozostate tereny niniejszego planu nie zaliczajg si¢ wg przepisoOw odrgbnych do grupy terenow, dla
ktorych nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

4) nakaz ograniczania emisji hatasu z terenéw objetych planem w sposéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie.

3. Ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia i usuwania odpadow statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

2) ogrzewanie pomieszczen paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszczenie
stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania piecOw i
trzoné6w kuchennych na paliwo state; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
(mikroinstalacji) do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

3) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
obszar AZP 45-31/287,;

2) na terenie wyznaczonej strefy wymienionej w ust. 1 dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ inwestycyjng i
okresla si¢ wymodg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz zabytki nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
drog, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do
wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala si¢ granice pomiedzy terenami o roéznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego w postaci linii rozgraniczajgcych tereny;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng lub obowiazujaca
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dopuszcza si¢ mozliwo$é, przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa nie moze przekroczy¢ linii frontowej budynku;

4) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz przeznaczonych na powigkszenie nieruchomosci sgsiednich;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sa w
rozdziale 3 uchwaty.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) warunkiem wydzielenia nowych dziatlek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej w rozumieniu przepisOw odrebnych oraz
mozliwos$ci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem;

2) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametrow
nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatdéw dokonywanych w
celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisoéw;

3) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 2000 m? na terenie IMN, 2MN, 3MN;
b) 700 m? na terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
c) 700 m? na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U;
d) 20 m? na terenach 1E, 2E;
4) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 20 m na terenie IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
b) 20 m na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U;
¢) 3 m na terenach 1E, 2E;

5) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja
wynikajaca z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla nowych dzialek
budowlanych, o ktérych mowa w rozdziale 3;

6) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do linii
rozgraniczajacej drogi z mozliwo$cig odchylenia do 20 stopni;

7) w granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje si¢ tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig R/ZZ, ktorych granice
rownocze$nie stanowig granicg obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

2) na terenie R/ZZ wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig robdt oraz czynnosci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
0 szeroko$ci po 7,5 m na stron¢ od osi istniejagcych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktorej
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;

2) ustalenia pkt 1 przestajg obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN, 8MN ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki garazowe, gospodarcze i wiaty, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy i miejsca postojowe, mata architektura;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na terenie 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN:
- dla budynkoéw mieszkalnych nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiecej niz 4,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja naziemna,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na terenie IMN, 7MN, 8MN:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wigcej niz 4,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja naziemna,
C) ustala sie wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

d) ustala si¢ geometri¢ dachu:



- dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN —
dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kalenicg
skierowanag réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy zlokalizowanej od strony drogi, z
mozliwoscig odchylenia do 2°,

- dla budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 1MN, 7MN, 8MN — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 10° do 30° kalenicg skierowang
réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy zlokalizowanej od strony drogi, z mozliwoscia
odchylenia do 2°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat zlokalizowanych na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat zlokalizowanych na terenach 1IMN, 7MN, 8MN —
dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do 30°,

e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowalnej,

g) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,

h) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenow 1MN, 2MN, 3MN - nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) inne wymagania:
- ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych na dziatce budowlanej jako wolno stojace,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkdéw mieszkalnych,

- w elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z
otoczeniem,

- na terenie IMN i 2MN nakaz zagospodarowania zwartg zielenig ciggu zieleni izolacyjnej
wskazanego na rysunku planu.

2. W zakresie podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane, powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

1) dla terendow 1IMN, 2 MN, 3MN - 2000 m?;
2) dla teren6w 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN — 700 m?,

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
jednorodzinna z funkcjg drobnych ustug i drobnego handlu;



2) przeznaczenie uzupelniajgce — budynki gospodarcze, garaze i wiaty, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i miejsca postojowe;

3) na jednej dziatce mozliwos$¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat nie wigcej niz 5 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna,

- ustala si¢ wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu:

- dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4AMN/U, 5SMN/U — dachy dwu lub wielospadowe oraz dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej od 10° do 30° kalenicg skierowang rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
zlokalizowanej od strony drogi, z mozliwoscia odchylenia do 2°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 5° do 30°,

¢) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- 60% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) inne wymagania:

- ustala sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na dzialce
budowlanej jako wolno stojace,

- zakazuje si¢ stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego i obrobek
blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor naturalnej dachéwki
ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, inne
podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkoéw mieszkalnych,

- w elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z
otoczeniem.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane, powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?.



§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow — grunty
rolne;

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i dojazdow do pdl;

3) mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (podziemne;j
1 naziemnej) 1 drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie istniejgcego systemu melioracji.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/ZZ, 2R/ZZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i dojazdow do pdl;

3) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych tak i pastwisk;

4) mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci, obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnej
1 naziemnej) i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie istniejacego systemu melioracji.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci parkow, skwerow i innych
obszaréw z uporzadkowana kompozycyjnie zielenia,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehliajace: chodniki, drogi rowerowe, place, obiekty malej
architektury, w tym w szczegolnosci takie, jak tawki, murki, ogrodki skalne, kosze na odpady,
elementy o$wietlenia wysokiego i niskiego, pergole, altany o konstrukcji lekkiej, to jest drewnianej
lub o stalowej z wypetieniem drewnianym lub murowanym, misy, donice, tablice pamigtkowe,
pomniki, place zabaw i gier, pola gier i pol stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, sieci infrastruktury
technicznej;

3) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy;

4) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 60%;

5) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, 2E ustala si¢:

1) lokalizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy ptaskie lub sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowy do 30°;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 20%;

7) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.



Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, ustala si¢:

1) drogi klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie terendw pod drogi publiczne, zapewniajace powigzanie z drogowym uktadem
zewnetrznym oraz obstuge komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 mi 12 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje Sciezek rowerowych
oraz chodnikow, elementow matlej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

§ 18. Dla terenow o0znaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ zmienna, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) droga 2KDW zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m zgodnie z rysunkiem
planu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ $ciezek rowerowych
oraz chodnikow, elementéw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupehiajgce.

§ 19. Dla terenu drog oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDW/ZZ, ustala sig:

1) drogi wewngtrzne na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) szeroko$¢ zmienna, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje Sciezek
rowerowych oraz chodnikow, elementéw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenie
uzupetniajace.

§ 20. Dla terenow drég oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDX ustala sig:

1) cigg pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje $ciezek rowerowych
oraz chodnikow, elementow malej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

§ 21. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w kartg parkingowa:
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow wyznaczonych na rysunku planu
bezposrednio z drog publicznych oraz drog wewngtrznych:
1) 1MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW oraz 3KDW;
2) 2MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
3) 3MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD;
4) 4MN z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 3KDD;
5) 5MN, 6MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;
6) 7MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 5KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz 3 KDW;
7) 8MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 5KDD oraz z ul. Polngj
znajdujgcej si¢ poza granicami opracowania planu;
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8) 1MN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz z ul.
Polnej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu;

9) 2MN/U z drogi wewngtrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz
3KDW;

10) 3MN/U, 4MN/U z ul. Polnej znajdujace;j si¢ poza granicami opracowania planu;

11) 5SMN/U z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD oraz
3KDD;

12) pozostale tereny wyznaczone na rysunku planu z droég publicznych, drog wewnetrznych, drog
wewnetrznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ciagu pieszo-jezdnego i za pomoca
istniejacych drog poza granicami opracowani planu, z ktorymi bezposrednio granicza,

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii
rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;

3. W przypadku realizacji ustalen ust. 2 nakazuj¢ si¢ wydzielenie miejsc postojowych
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej
niz okreslono w przepisach odrebnymi o drogach publicznych.

4. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw w terenach, na ktorych mozna realizowa¢ zabudowe na minimum:

1) dla terenow MN - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca w
garazu,

2) dla terenow MIN/U — minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu
oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug i
handlu, nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek ustugowy i handlowy;

3) dla obiektow ustugowych i handlowych, nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa jako urzadzonych na poziomie terenu, w
liczbie 5% ogolnej liczby miejsc wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1
miejsce.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia z przebiegiem napowietrznym i podziemnym.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej, gminnej sieci wodociggowe;;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggdw obowigzek uwzglednienia wymagan z dziedziny
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci dotyczacych lokalizacji hydrantow
oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z wlasnego uj¢cia wod podziemnych.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow.
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§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowa i podziemna: do
ziemi — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowoéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i
roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdow — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie z istniejacej sieci Sredniego i niskiego napigcia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do
odbiorcow poprzez przyltacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, ktéra koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terendw na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci
gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie na dziatkach wolnostojacych zbiornikéw gazu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii 1 paliw
grzewczych zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin i inne Zrodia energii ekologicznie
czyste, dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow i trzondow kuchennych na paliwo state.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci i zaspokojenie potrzeb odbiorcow w zakresie

telekomunikacji, w tym tacznosci alarmowej — w oparciu o istniejacg infrastrukture teletechniczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, realizacje
nowych obiektow z zakresu tacznosci, w tym lacznosci alarmowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek postepowania z odpadami, w tym
niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.
Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 31. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow wyznaczonych w planie, nie bedacych wlasnoscig Gminy Miescisko lub nabywanych przez
Gming.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miescisko.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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