Projekt

z dnia 15 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccooeviiaennnn.

UCHWALA NR ...ciciiniennennns
RADY MIEJSKIEJ W MIESCISKU

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu
lokali mieszkalnych objetych mozliwoscia stosowania doptat do czynszu oraz
stosownych kryteriow pierwszenstwa przydziatu lokali

Na podstawie art. 8 ust. 1 i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 i 1563) w zw. z art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U.

z 2024 r. poz. 3034) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. Okresla sie zasady przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umow najmu,
w tym kryteria pierwszenstwa, oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej, a takze
wysokos$¢ progow dochodowych dla osdb ubiegajacych sie o przydziat lokalu
mieszkalnego, w ramach inwestycji realizowanej przez spotke Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,KZN - Wielkopolska ” Sp. z 0.0. na terenie Miasta i Gminy Miescisko przy
ul. Pocztowej w Miescisku, z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia
z funduszy rzadowych, z mozliwoscig stosowania doptat do czynszu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie i Gminie = nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Miescisko;

2) SIM - nalezy przez to rozumie¢ spétke Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,SIM KZN
- Wielkopolska” Sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu;

3) ustawie o SIM - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 roku, poz. 790, 1114,
1463 i 1693);

4) ustawie o doptatach - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania;

5) ustawie o finansowym wsparciu - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych;

6) kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumieé kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
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w rozumieniu art. 7a ustawy o finansowym wsparciu oraz art. 8 ust. 2 i 3 ustawy
o doptatach;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323);

8) gérnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumiec $redni miesieczny dochéd
gospodarstwa domowego (rozumiany jako suma srednich miesiecznych dochodéw
uzyskanych przez osobe ubiegajqcq sie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz wszystkie osoby zgtoszone przez te osobe do wspdlnego
zamieszkania), okreslony w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu;

9) dolnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumieé kryterium dochodowe S$redni
miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego przekraczajacy progi, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

10) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktéra ztozyta wniosek o najem
lokalu, obejmujacy wszystkie osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa domowego,
w tym w szczegdlnosci wspdétmatzonka badz osobe pozostajacg faktycznie we
wspolnym pozyciu z wnioskodawcg;

11) liscie najemcdéw — nalezy przez to rozumiecd liste zawierajacq wykaz osob
ubiegajacych sie o przydziat lokalu, ktore spetnity warunki okreslone w uchwale
i ktérych wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zostaty zatwierdzone
przez komisje dziatajacg przy Miescie i Gminie;

12) najemcy - nalezy przez to rozumiec osobe lub osoby, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o doptatach, ktére zawarty z SIM umowe najmu lokalu
mieszkalnego, na podstawie zawartej z tq osobg lub osobami umowy partycypaciji;

13) umowie w sprawie partycypacji - nalezy przez to rozumie¢c umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zawierang z SIM przez osobe
ubiegajacq sie o0 najem;

14) tytule prawnym do innego lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumiec
wiasnosé lub wspétwiasnosé budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, a ponadto prawo najmu lokalu mieszkalnego;

15) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje kwalifikacyjng dziatajgqca przy Miescie
i Gminie w celu rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu i ich
przydziatu.

Rozdziat 2.
Kryteria bezwzgledne

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego mogq ubiegal sie osoby, ktore spetnig tgcznie
nastepujgce warunki:

1) $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie domowym osiggniety w roku
kalendarzowym poprzedzajgcym rok ztozenia wniosku miesci sie w limitach
dochodowych (jest wyzszy niz dolny limit dochodowy i nie wyzszy niz gérny limit
dochodowy);
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2) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Miasta
i Gminy, a w przypadku posiadania takiego tytutu zlozg oswiadczenie, iz do dnia
podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbedga sie posiadanego tytutu
prawnego.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zobowigzane sg spetnia¢ wszystkie osoby
zgtoszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania.

3. Lokal moze by¢ wynajety osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci poza terenem Miasta i Gminy lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci poza
terenem Miasta i Gminy , jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem
przez cztonka gospodarstwa domowego pracy nie dalej niz 80 km od miejsca potozenia
zasobow SIM, w ktorych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

4. Wnioski oséb ubiegajacych sie o najem, spetniajgce jednoczesnie warunki
okreslone w ust. 1, podlegajg ocenie punktowej, zgodnie z ustalonymi w § 4 kryteriami,
przy zapewnieniu pierwszenstwa wnioskodawcom posiadajacym wktad oszczednosSciowy
gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

Rozdziat 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzenia oceny punktowej na
najem nowych lokali

§ 4. 1. Spetnienie kryteriéw kwalifikacji oraz warunkéw uprawniajgcych do uzyskania
punktéw za kryteria pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez wnioskodawce
dokumentami lub stosownymi oswiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, spoczywa na wnioskodawcy.

3. Ustala sie nastepujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im
punktow:

1) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujgca jest zatrudniona na umowe
0 prace na terenie Miasta i Gminy od co najmniej 6 miesiecy przed ztozeniem
wniosku, a miejscem zamieszkania tych osob nie jest teren Miasta i Gminy -

20 punktow;

2) wnioskodawca posiada wktad oszczednosciowy gromadzony na rachunku bankowym
na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. - 20 punktdow;

3) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujaca, zamieszkuje na terenie Miasta
i Gminy i w ostatnich 2 latach kalendarzowych przed datg ztozenia wniosku, rozliczyta
sie z podatku dochodowego od 0séb fizycznych w Urzedzie Skarbowym w Wagrowcu
i w deklaracji podatkowej podaje Miasto i Gmine jako miejsce zamieszkania -
10 punktow dla wnioskodawcy oraz po 3 punkty za kazdg kolejng osobe;

4) wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest najemcg
niezadtuzonego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
i zobowigze sie do rozwigzania umowy najmu i pozostawienia do dyspozycji Miastu
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i Gminie dotychczas zajmowanego lokalu, do dnia zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego = 10 punktéw;

5) wnioskodawca jest osobg wychowujaca przynajmniej jedno wtasne lub
przysposobione dziecko - po 4 punkty za kazde dziecko;

6) wnioskodawcg, matzonkiem wnioskodawcy albo osobg pozostajacq z wnioskodawcg
we wspdélnym pozyciu jest osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia
11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705) = 4 punkty;

7) wnioskodawca lub osoba zgtoszona przez niego do wspdlnego zamieszkania jest
osobg posiadajaca:

a) orzeczenie o niepetnosprawnosci — 5 punktow,
b) orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci:

- znacznym - 5 punktéw,

- umiarkowanym - 2 punkty,

c) orzeczenie, o ktérym mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1381):

- w pkt 1 lub pkt 1a tego przepisu - 5 punktéw,
- w pkt 2 tego przepisu - 2 punkty;
8) wnioskodawca, matzonek wnioskodawcy albo osoba pozostajaca z wnioskodawca we
wspolnym pozyciu, do dnia ztozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia -
10 punktow;
9) w stosunku do dziecka wnioskodawcy, matzonka wnioskodawcy lub osoby
pozostajacej z wnioskodawcg we wspolnym pozyciu wystawiono zaswiadczenie,

o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet
w cigzy i rodzin "Za zyciem" (Dz. U. z 2023 r. poz. 1923) - 3 punkty;

10) wnioskodawca jest wychowankiem jednej z form rodzinnej pieczy zastepczej
rozumianej zgodnie z brzmieniem art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177) -
35 punktéw.

Rozdziatl 4.
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow

§ 5. 1. Ogtoszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskéw o zawarcie
umowy najmu nowego lokalu zostanie podane do publicznej wiadomosci, w tym
opublikowane na stronie internetowej Miasta i Gminy. Na stronie internetowej lub
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Miescisku udostepnia sie rowniez formularz wniosku
wraz z niezbednymi zatgcznikami.

2. Wzér wniosku okresli Burmistrz Miesciska w drodze odrebnego zarzadzenia.
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3. Warunkiem ubiegania sie o najem lokalu jest ztozenie wniosku osobiscie lub
w drodze przesyitki pocztowej w siedzibie Urzedu Miejskiego w Miescisku przy Placu
Powstancéw Wielkopolskich 13, 62-290 Miescisko albo elektronicznie na
skrzynke ePUAP: /2052v2ysj6/skrytka

4. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ogtoszeniu o naborze nie bedg
podlegaty rozpatrzeniu. Datg ztozenia wniosku jest data jego faktycznego wptywu do
Urzedu Miejskiego w Miescisku.

5. Wnioskodawca moze ztozy¢ wytacznie jeden wniosek o najem lokalu.
Whnioskodawca dookresla preferowane parametry lokalu, o ktory sie ubiega (liczba
pokoi, metraz, kondygnacja).

6. Do wniosku o najem nowego lokalu nalezy dotgczy¢ dokumenty potwierdzajace
spetnianie warunkow, o ktédrych mowa w § 3 ust. 1, przez wszystkie osoby zgtoszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkania oraz kryteriow z § 4 przez osoby, ktorych
punktacja ma dotyczy¢.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji formalnej
na podstawie dokumentow i danych dotyczacych wszystkich wskazanych w tych
wnioskach osdb.

8. Wnioski 0sdb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu, ktdére nie spetniajq
warunkow okreslonych w § 3 ust. 1 nie podlegajg ocenie na podstawie kryteriow,
o ktérych mowa w § 4.

9. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, Wnioskodawce wzywa sie do
uzupetnienia tych brakéw w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania. Przepis
ust. 4 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

10. Nieztozenie wymaganych dokumentow i oswiadczen w wyznaczonym terminie lub
ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw lub oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe
dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji Wnioskodawcy, a niezbednych do
rozpatrzenia wniosku, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

Rozdziatl 5.
Lista najemcow

§ 6. 1. Komisja ocenia wytgcznie wnioski niezawierajace brakéow formalnych,
kompletne i nalezycie podpisane, zawierajace zataczniki wskazane we wniosku,
a nastepnie tworzy liste oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu, z ktérymi SIM zawrze
umowe partycypacji.

2. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw, z ktérymi SIM zawrze umowe partycypaciji,
decyduje liczba punktdw przyznanych poszczegdélnym zweryfikowanym wnioskom,
zgodnie z zasadami punktacji, o ktérych mowa w § 4.

3. W przypadku wnioskow najemcéw, ktére uzyskaty takg sama liczbe punktéw
o kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje kolejnos¢ wptywu kompletnego wniosku
do Urzedu Miejskiego w Miescisku (data oraz godzina wptywu).

4. Komisja tworzy ponadto liste rezerwowg dotyczacg poszczegdlinych lokali, na
ktérej umieszcza osoby chetne do najmu tych lokali. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie
odpowiednio.
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6. Osobie wpisanej na liste najemcéw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

7. Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu zostanie sprawdzone czy osoba,
z ktérg ma byc¢ zawarta umowa, oraz osoby wchodzace w sktad jej gospodarstwa
domowego, spetniajg kryteria dochodowe o ktérych mowa w § 3 ust. 1.

8. W przypadku przekroczenia kryterium, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, SIM
nie zawrze z tq osobg umowy najmu lokalu.

9. Lista najemcow przekazywana jest SIM w celu zawarcia umowy partycypacji
i umowy najmu lokalu mieszkalnego.

10. Na wniosek SIM, z listy najemcow skresla sie osoby, ktére nie spetnity jednego
Z ponizszych warunkow:

1) nie wptacity zaliczki na koszt partycypacji;
2) nie podpisaty umowy partycypacji;
3) nie wptacity kwoty wynikajacej z umowy partycypacji w petnej wysokosci.

11. W przypadku gdy liczba lokali mieszkalnych jest wieksza od liczby os6b
umieszczonych na liscie najemcdw, Miasto i Gmina moze ogtosi¢ naboér uzupetniajacy.

12. O sposobie rozpatrzenia wniosku komisja informuje wnioskodawce.

§ 7. Zawarcie umowy najmu moze byc¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci 3-
krotnosci miesiecznego czynszu.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miesciska.

8§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .........cvveeiee
Rady Miejskiej w Miescisku
z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu
lokali mieszkalnych objetych mozliwoscia stosowania doptat do czynszu oraz
stosowanych kryteriow pierwszenstwa przydziatu lokali

Miasto i Gmina Miescisko przystgpita do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,, KZN-
Wielkopolska" Sp. z 0.0. z siedzibg w Rawiczu w celu realizacji polityki mieszkaniowej
uwzgledniajacej mozliwosci i potrzeby spotecznosci lokalnej, polegajacej na budowie
mieszkan na wynajem.

W konsekwencji powierzenia Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej ,KZN -
Wielkopolska" Sp. z 0. 0. zadania w ogdlnym interesie gospodarczym powstang
23 lokale mieszkalne w rejonie ul. Pocztowej w Miescisku, o umiarkowanym czynszu,
z uwagi na dofinansowanie przedsiewziecia bezzwrotnymi $srodkami z Funduszu Doptat
i Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. Zatozeniem przedsiewziecia jest
ponadto objecie przysztych najemcédw mozliwoscig skorzystania z doptat do czynszu,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023
poz. 1351 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 8 ust 1 tej ustawy, Rada Miejska w Miescisku okresla w drodze uchwaty
zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu i zasady
przeprowadzenia oceny punktowej, a takze maksymalng wysokos¢ obowigzkowej kaucji.
Jednym z warunkéw otrzymania srodkow z Funduszu Doptat jest zapewnienie
w kryteriach naboru wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych pierwszenstwa osobom,
ktére sq najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ponadto w celu umozliwienia przysztym najemcom skorzystania z doptat do czynszu
w ramach naboru nalezy zagwarantowac pierwszenstwo, o ktérym mowa w art. 7a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢
mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 3034). Z tej przyczyny, przy ustalaniu zasad
naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu konieczne jest takze przyjecie kryterium
pierwszenstwa, jakim jest posiadanie wkifadu oszczednosciowego gromadzonego na
rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23.10.1990 r.

Zmierzajac do zapewnienia finansowania czesci kosztéw przedsiewziecia
realizowanego przez Miasto i Gmine Miescisko we wspdtpracy ze Spoteczng Inicjatywa
Mieszkaniowgq ,,KZN-Wielkopolska" Sp. z 0.0., Miasto i Gmina Miescisko wystgpita do
Banku Gospodarstwa Krajowego o przyznanie bezzwrotnych srodkéw z Funduszu Doptat
i Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa. Warunkiem przyznania i wyptaty
srodkdéw z Funduszu Doptat jest przyjecie przez Miasto i Gmine Miescisko zasad
i kryteridow naboru wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych, powstatych w ramach
przedsiewziecia, uwzgledniajacych potrzeby spotecznosci lokalnej, w szczegdlnosci ich
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sytuacje zyciowa i materialng, a takze umozliwiajgcych Gminie realizowanie zadania
wiasnego obejmujacego gminne budownictwo czynszowe.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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