UCHWALA NR XLI1V/287/18
RADY GMINY MIESCISKO
z dnia 7 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
obrebu geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$¢ Zachodnia, gmina

Miescisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny obrebu
geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$é Zachodnia, gmina Mieécisko, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ON ustalen Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko — uchwata Nr XXV1/195/13 Rady
Gminy Miescisko z dnia 10 wrzes$nia 2013 roku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny obrebu geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$¢ Zachodnia,
gmina Miescisko”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miescisko 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miescisko 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zalacznik
Nr 3.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lub zakrzewienia
o wysokos$ci powyzej 2 m;

ustugi publiczne — ustugi z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia, bezpieczenstwa
publicznego, uzytecznosci publicznej lub ztobek, przedszkole i klub dziecigcy;
budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub

garazowy.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5SMW;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U
i 5U, zastrzezeniem § 4 pkt 4;

teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R i 2R;

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
K.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

z dopuszczeniem lokalizacji przed liniag zabudowy: okapdw, gzymsoéw, wykuszy,

balkonow, schodow na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, z uwzglednieniem pkt 2;

lokalizowanie nie mniej niz 60% $ciany frontowej budynku przy obowiagzujacej linii

zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji, z wyjatkiem terenéw ZP, 1R i 2R:

a) ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, na
terenie AMW,

b) kondygnacji podziemnych,

€) urzadzen budowlanych,

d) tymczasowych obiektoéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem,

e) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej, na terenach 1KD-L,
2KD-L i 4U;

na terenie 5U lokalizacje wytacznie ustug publicznych;

zakaz lokalizacji garazy wykonanych z blachy;

na terenie 2R dopuszczenie budowli rolniczych i wiat, z wyjatkiem budowli typu

chlewnia.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a) naterenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli lub ztobkéw, jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji:

a) szpitali,

b) stacji paliw;

lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych na terenie 2U, 3U, 4U i 5U;

na terenach 1R i 2R =zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

z uwzglednieniem § 4 pkt 6;



5)

6)

7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ochrong istniejacych drzew, ktére nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
lokalizacja stref zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem § 15
pkt 2;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne i1 zbiorowe zrodta grzewcze
z wykorzystaniem paliw stalych, gazowych i plynnych 0 wysokiej sprawnosci

spalania, energii elektrycznej, energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie z dopuszczeniem

odprowadzania do kanalizacji deszczowej.

§6

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic

informacyjnych, z wyjatkiem terenow 1R i 2R.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

zachowanie 1 ochrong konserwatorska budynkow, zgodnie z pkt 2:
a) czworaka, na terenie IMW,
b) rzadcowki — dawnego domu wlodarzy, na terenic SMW;
dla budynkéw wymienionych w pkt 1, wskazanych na rysunku planu:
a) zakaz:
— nadbudowy i rozbudowy,
— lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,
b) zachowanie:
— kata nachylenia potaci dachowych,
— stolarki okiennej z dopuszczeniem wymiany na nowg pod warunkiem
zachowania jej ksztaltu, wielkosci 1 podziatow,
— artykulacji elewaciji,

€) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze z palety barw czerwonych,



d) ksztattowanie elewacji budynku z wykorzystaniem kamienia naturalnego i cegly

Klinkieroweyj.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) naterenie ZP stosowanie spojnych elementow zagospodarowania:
a) w oswietleniu,

b) w nawierzchniach ciagdéw pieszych.

§9

W  zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenoéw, na terenach 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN, ustala sie:

1) zabudowg wolno stojaca;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-d,
b) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym nie

wieksza niz 8 m,

¢) budynkéw pomocniczych do 5 m,
d) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, nie wigksza niz 4 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego wolno stojacego albo
dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni nie wickszej niz 50 m?,

8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) na terenie: 4MN nie mniejsza niz 1 100 m?,
b) na terenach: IMN i 3MN nie mniejsza niz 1 000 m?,
¢) naterenie: 2MN nie mniejsza niz 950 m?;

10) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.



§ 10

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenoéw, ustala si¢ na terenach 1MW, 2MW, 3AMW, 4AMW i 5SMW:

1)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej od 0,4 do 1,1;

2) powierzchni¢ zabudowy z wylgczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow

3)

4)
5)

6)

7)
8)

infrastruktury technicznej nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, jednak nie wigkszg niz 12 m,

€) budynkéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

doj$cia, dojazdy i infrastrukture techniczng:

a) dlaterenu: 5MW nie mniejsza niz 2 600 m?,

b) dla terenow: IMW i 2MW nie mnigjsza niz 2 200 m?,

c) dlaterenéw: 3MW i 4AMW nie mniejsza niz 1 200 m?;

dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 16 pkt 1;

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§11

W  zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw, ustala si¢ na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i 5U:

1)

2)
3)

4)
5)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej od 0,1 do 0,8;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszag niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;

wysoko$¢ zabudowy:



6)

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-cC,

b) budynkéw nie wigksza niz 9 m,

c) budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod
dojscia, dojazdy i infrastrukturg techniczna:

a) dla terenu: 1U nie mniejsza niz 2 000 m?,

b) dla terenéw: 2U i 3U nie mniejsza niz 1 700 m?,

c) dlaterenow: 4U i 5U nie mniejsza niz 1 100 m?;

7) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 16 pkt 2;

8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§ 12

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala si¢ na terenie US:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,1;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) budynkéw nie wigksza niz 6 m,

C) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, wiat nie wigksza
niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

infrastrukture techniczng nie mniejszg niz 5 000 m?;

dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§ 13

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala sie na terenie 2R:

1)

wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglgdnieniem lit. b,



b) budowli rolniczych i wiat nie wigksza niz 4 m.
§ 14

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, ustala si¢ na terenie K:

1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow oraz obiektow zwigzanych z magazynowaniem

i tloczeniem S$ciekow;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni terenu;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;

5) wysokos¢ stacji nie wigkszg niz 3,6 m;

6) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) na terenach ZP, 1R, 2R, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr
zakaz lokalizacji budynkow, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. e oraz § 4 pkt 6;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury

technicznej.
§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dlaterenu 5SMW zakaz dostepu dla samochodéw do terenu 2KD-L;
2) dla terenu 1U zakaz dostepu dla samochodéw do terenu 1KD-L;
3) dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym planem;
c) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu drogowego,
d) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych, w granicach

obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) zachowanie jednorodnego wygladu nawierzchni poszczegdlnych elementow
wyposazenia drog;

dla terenow 1KD-L i 2KD-L:

a) drogi klasy lokalnej,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg,

c) lokalizacje¢ chodnika dla pieszych i $ciezki rowerowej na terenie 1KD-L;

dla terenow 1KD-D i 2KD-D drogi klasy dojazdowej;

dla terenéw 1KD-Dxr i 2KD-Dxr:

a) drogi klasy dojazdowej,

b) dla pieszych i rowerow;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

Z uwzglednieniem pkt 9;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§17

. Ustala si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1)
2)

3)

4)

na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe;
na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 12 mieszkan;
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych: 1 stanowisko
postojowe;

1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk,

o ktorych mowa w pkt 3.

. W przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towarow ustala sie¢

zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych

poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w ust. 1.



§18

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 5000 m?na terenie US,
b) 2 600 m? na terenie 5SMW,
c) 2 200 m?na terenach 1MW i 2MW,
d) 2 000 m? na terenie 1U,
e) 1700 m?na terenach 2U i 3U,
f) 1200 m? na terenach 3AMW i 4AMW,
g) 1100 m?na terenach 4MN, 4U i 5U,
h) 1 000 m?na terenach 1IMN i 3MN,
i) 950 m?na terenie 2MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 30 m na terenach 5SMW, 2U i 3U,
b) 25 m na terenach IMW, 2MW i 4AMW,
c) 20 m naterenach 1IMN, 2MN, 3MN, 3MW, 5U i US,
d) 15 m na terenie 4MN, 1U i 4U;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
a) od 80°do 110°,
b) od 60°do 120° dla terenu 1IMW.

§19

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw.



§ 20

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miescisko.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XLIV/287/18 Rady Gminy Miescisko z dnia 7 listopada 2018 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny obrebu geodezyjnego Zabiczyn — wie$ Zabiczyn czeé¢ zachodnia, gmina Miescisko
sporzadzone na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945).

Podstawa prawna

Sposab realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.
1945)
Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Obszar opracowania planu potozony jest w pétnocnej czesci gminy Miescisko w centrum wsi
Zabiczyn. Wschodnig granice planu stanowi droga powiatowa nr 1692P (Zabiczyn —
Zakrzewo — Miescisko) faczaca sie z drogg powiatowg 1609P (Wagrowiec (ul. Janowiecka) -
Rabczyn - Mirkowice - gr. woj. kujawsko - pomorskiego (Janowiec Wikp.) objetg w czesci
rowniez planem miejscowym. W sgsiedztwie planu znajdujg sie tereny z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowa oraz zespot dworski wraz
z zabudowaniami i parkiem ujete w Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXVI1/195/13 z dnia 10 wrzesénia 2013 r. dla obszaru
opracowania, wyznaczono nastepujace przeznaczenie:

- treny mieszkaniowo - ustugowe

- tereny mieszkaniowe,

- tereny ustugowe,

- tereny sportu,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- drogi powiatowe.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym studium, wyznaczenie linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do terendw drég publicznych,
okredlenie parametréw projektowanej zabudowy, bedgcych w harmonii z zabudowg
sgsiadujgca oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Z uwagi na wystepowanie réznych form architektonicznych zabudowy ustalono parametry
dla planowanej zabudowy, nawigzujagc do terendéw sgsiednich oraz istniejgcej zabudowy
objetej przedmiotowym planem miejscowym.

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Czesc¢ terenu objetego planem stanowig grunty klasy lllb, ktére na podstawie art. 7 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1161), uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, decyzjg z dnia 26 czerwca 2018 r. (znak sprawy
GZ.tr.602.312.2017).

W opracowywanym planie w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:
obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowe, zakaz lokalizacji szpitali i stacji benzynowych,
dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych, zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw rolniczych i zieleni nieurzadzonej, ochrone istniejgcych drzew, ktére




nie kolidujg z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem, zagospodarowanie
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, lokalizacje stref zieleni
wysokiej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie z dopuszczeniem
odprowadzania do kanalizacji deszczowej.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Obszar objety planem miejscowym sasiaduje zespotem dworskim sktadajacym sie
z zabudowan (dwdr, budynki gospodarcze itp.) oraz parku, ujetym w Gminnym Programie
Opieki Nad Zabytkami. W granicach opracowania planu miejscowego znajdujg sie natomiast
czworak i rzadcowka (dawny dom wtodarzy) wchodzacy w sktad ww. zespotu dworskiego.
W planie miejscowym uwzgledniono lokalizacje ww. zabudowan, wprowadzajgc ustalenia
majgce na celu zachowanie ich tradycyjnych gabarytéw i rozwigzan architektonicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w planie miejscowym okreslano
obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe.
W przedmiotowym planie miejscowym ustalono obowigzek
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zapatrzonych w
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie.

zapewnienia miejsc
karte parkingowa

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania stanowi:

- bezpoérednie sgsiedztwo terendw zabudowanych wsi Zabiczyn, zainwestowanych
w podobny sposéb oraz bezposredni dostep do drég publicznych,

- istniejaca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w granicach
opracowania infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi funkcji przewianych
w projekcie planu miejscowego.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkoéw dziatki ewidencyjne znajdujace sie w granicach
opracowania planu miejscowego, stanowig wtasnos¢ oséb fizycznych oraz Skarbu Panstwa.
Stwierdzi¢ nalezy, iz ustalania planu miejscowego nie beda ingerowaty w prawo do
dysponowania nieruchomosciami.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obecnie obszar opracowania jest czesciowo zainwestowany zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng z towarzyszacy zabudowg gospodarczo-garazowa oraz
zabudowg ustugowa. W ramach planu miejscowego znajduja sie ponadto tereny ustug
sportu i rekreacji oraz tereny wykorzystywane jako tereny prywatnych ogrodéw.
Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji
inwestycji polegajgcej na budowie zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej
w zakresie dostepnosci nowych miejsc zamieszkania i ustug.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

technicznej,

Plan miejscowy przewiduje rozwdj infrastruktury technicznej w catym obszarze
opracowania planu z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Realizacja infrastruktury
technicznej bedzie nastepowac sukcesywnie wraz z postepem zagospodarowania terendw.
Z uwagi na zakres przewidzianej w planie miejscowym funkcji tj. zabudowy mieszkaniowe;j
oraz zabudowy ustugowej wystgpi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury techniczne;j.
Wiekszos$¢ niezbednej infrastruktury technicznej znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
oraz w granicach terenu opracowania.




Zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945). W dniu 22.06.2016 r. opublikowano ogtoszenie prasowe o przystgpieniu do
sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustaleid projektu tegoz planu.
Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu, tablicy ogtoszen
sotectwa oraz na stronie internetowej gminy (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
whioskéw do planu w siedzibie Urzedu Gminy Miescisko, w terminie 21 dni od dnia
ukazania sie ogtoszenia. W dniu 8 listopada 2016 r. odbyto sie spotkanie z mieszkaricami wsi
Zabiczyn, w celu przedstawienia zaproponowanych rozwigzar we wstepnym projekcie planu
miejscowego, przed przystgpieniem do dalszej czesci procedury tj. opiniowania
i uzgadniania o ktérym mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b.

Ponadto udziat spoteczeristwa zostat zapewniony w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wglagdu w dniach od 21.08.2018r. do 20.09.2018 .
Na podstawie art.17 ust. 11 upzp oraz art.39, wzwigzku z art. 54 ust. 2 uois,
poinformowano spoteczenstwo o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz o
mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, poprzez ogtoszenie prasowe, ktore
ukazato sie w dniu 10.08.2018 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen
urzedu, tablicy ogtoszen sotectwa oraz na urzedowej stronie internetowej (BIP). Dyskusja
publiczna nad projektem planu odbyta sie dnia 04.09.2018 r.

W trakcie trwania catej procedury opracowania planu miejscowego, kazda zainteresowana
osoba przedmiotowym planem miejscowym, posiadata petny wglad do zgromadzonej w tej
sprawie dokumentacji.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniem planu
miejscowego, bedzie zagwarantowana poprzez powigzanie terenu objetego opracowaniem
z gminng siecig wodociggowa.




Art. 1 ust 3, w zwigzku z art.15 ust 1
pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostat okreslony zgodnie z
obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miescisko. W granicach opracowanego planu miejscowego, zrealizowany jest juz
kompleks zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), stanowigcy S$cistg
zabudowe wsi Zabiczyn. Wprowadzenie jednolitych ustalen w zakresie zagospodarowania
terenu jeszcze niezainwestowanego, stworzy harmonijng catos¢ i uporzadkuje forme
zabudowy i uzbrojenia terenu w ramach tej czeéci wsi Zabiczyn. Ponadto wdrozenie zatozeri
niniejszego planu miejscowego bedzie mato istotny wptyw na poprawe dostepnosci nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zagospodarowanie terenu objetego planem
miejscowym poprawi znaczenie stan jakosci zycia uzytkownikéw terendw sgsiednich,
poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej charakteryzujacej sie niska
uciazliwoscig oraz wprowadzeniem nowych ustug. Realizacja ustaled planu miejscowego
bedzie mie¢ rowniez pozytywny wptyw ekonomiczny na budzet gminy.

Art. 1 ust 4., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu

Z uwagi na planowang funkcje mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa
przewiduje sie wzrost natezenia ruchu spowodowanego realizacjg ustalen planu
miejscowego. Projekt planu przewiduje budowe drég klasy dojazdowej o szerokosci w

dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu | liniach rozgraniczajgcych 10,00 m, ktére tgczy¢ sie bedg z drogg powiatowg nr 1692P.

przestrzennego. Zaproponowany uktad komunikacyjny oraz sposéb jego wtgczenia do drdg juz istniejgcych,
powinien zaspokoi¢ potrzeby komunikacyjne tego terenu. Znaczne zwiekszenie natezenia
ruchu, wystapi jedynie w okresie realizacji ustalen planu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb | W poblizu obszaru opracowania funkcjonuja publiczne srodki transportu zbiorowego,

umozliwiajgcy  mieszkancom  maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

komunikacja autobusowa. W granicach planu miejscowego przewiduje sie mozliwos¢
realizacji niezbednej infrastruktury technicznej — drogowej, zwigzanej z umozliwieniem
realizacji miejsc postojowych transportu publicznego.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

utatwiajacych

Plan miejscowy zaktada w ramach projektowanych i istniejgcych drég realizacje chodnika
dla pieszych oraz Sciezke rowerowga. Ponadto plan miejscowy przewiduje realizacje terenu
drég wytacznie przeznaczonych dla pieszych i rowerow w ramach zaspokojenia potrzeb
komunikacyjnych dla planowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 ze
zm.), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b} na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktdrych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do

Nieruchomosci objete przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w garncach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 ze
zm.). Ponadto w s3siedztwie przedmiotowych nieruchomosci wystepuje zwarta zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszgca zabudowa gospodarczo — garazowg oraz ustugowg wsi
Zabiczyn.

W zwigzku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie na obszarze o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, takze zaopatrzonym w petng infrastrukture
niezbedna do realizacji planowanej inwestycji.




zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.

1945)

Pkt 2

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Miescisko, tj. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzgdzona przez Wéjta Gminy Miescisko w 2016 .

Zgodnie z art. 32 ust 2, Wojt Gminy MiesScisko przekazat Radzie Gminy Miescisko ww. analize po zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng. Rada Gminy Miescisko przyjeta uchwate w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko, uchwatg XXI/129/16 z dnia 21 paZdziernika 2016 r.

W rozdziale 7, ww. analizy ,, Wnioski oraz przyszta polityka przestrzenna gminy” stwierdzono, ze: ,,W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktdra bedzie
odpowiednio zorganizowana, spéjna i skierowana na zréwnowazony rozwdj, warto zastanowic sie nad sporzqdzeniem w przysztosci plandw miejscowych dla
terendw, gdzie zainteresowanie inwestycyjne jest najwieksze”. Nastepnie podkreslono, iz nadrzednym zadaniem w procesie przysztej polityki przestrzennej
gminy Miescisko, jest ukonczenie sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, wpisuje sie w ustalenia ww. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miescisko.

Pkt 3

Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wéjt Gminy Miescisko
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/287/18
Rady Gminy Miescisko

z dnia 7 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obrebu geodezyjnego
Zabiczyn - wie$ Zabiczyn cze$é¢ Zachodnia, gmina Miescisko

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 21 sierpnia 2018 r. do
20 wrzesnia 2018 r. W dniu 4 wrzesnia 2018 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945), wyznaczono termin w ktérym byty
przyjmowane uwagi do projektu planu tj. do 5 pazdziernika 2018 r.

W wyznaczonym ww. terminie wniesiono jedng uwage, ktéra po rozpatrzeniu na
podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata uwzgledniona w catosci. W zwigzku z tym, Rada Gminy Miescisko nie podejmuje
rozstrzygniecia wynikajgcego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(podpis Przewodniczgcego Rady)



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIV/287/18
Rady Gminy Miescisko

z dnia 7 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy tereny obrebu geodezyjnego Zabiczyn —

wies Zabiczyn cze$é Zachodnia, gmina Miescisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadanh wtasnych gminy.

§ 1.Prognozuje sie, ze na terenie objetym planem miejscowym zostang wybudowane drogi
gminne, sie¢ kanalizacyjna oraz wodociggowa, oswietlenie, ktérych koszty realizacji

poniesie gmina.

§ 2.Kosztami zagospodarowania pozostatych terenéw objetych planem, zgodnie z jego

zapisami, obcigzony bedzie inwestor.

§ 3.Sposdbb realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleze¢
bedg do zadah wtasnych gminy, odbywaé sie bedzie wedtug obowigzujgcych przepiséw

szczegoblnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

(podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)



