Projekt

z dnia 3 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneee
RADY GMINY MIESCISKO

z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MieScisko-Gorzewo — cze$¢
A

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Miescisko uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen "Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miescisko (uchwata nr 111/23/2002
Rady Gminy Miescisko z dnia 19 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami) zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miescisko-Gorzewo, zwany dalej
»planem”.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

4. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko-Gorzewo —
cze$¢ A” wskali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miescisko, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy MieScisko o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Miescisko o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych powyzej
12° do 45°, dwu- lub wielospadowy, z symetrycznym katem nachylenia gtdéwnych potaci dachowych;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

5) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarng, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte
wlasnym daszkiem,;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odlegtosc
budynku, wiaty od linii rozgraniczajacej terenu lub linie¢ wyznaczajacg na rysunku planu obszar, gdzie
moga by¢ sytuowane budynki, wiaty,

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
60% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linia nieprzekraczalng dla budynkow
gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacje.
W przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowigzujace linie zabudowy, nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 60% dlugosci $ciany elewacji budynku na jednej znich, a drugg znich nalezy
traktowac¢ jako nieprzekraczalng linie¢ zabudowy. W przypadku lokalizacji wiat, linia obowigzujaca moze
by¢ dla nich linig nieprzekraczalng. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy
do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki,

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej. Przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym,

10) uslugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dzialalno§¢ zwiazang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospolecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna,

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o wysoko$ci minimalne;j
2,0 m drzewa i krzewy, glownie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech pietrach,
tak by ros§linno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni petnigca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: 1RM;

3) teren zabudowy letniskowej, oznaczony symbolem: 1ML;

4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US;

5) tereny zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczone symbolami: 1ZP/U, 2ZP/U;

6) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2Z1L, 3ZL, 4ZL;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

8) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;
9) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD;
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11) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem: 1E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w §11,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

2) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie
ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego,

b) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia izabudowy fragmentow dziatki
budowlanej,

c¢) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, modernizacji, istniejacych rowow melioracyjnych, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego,

b) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj.:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami ML, ZP/U, US, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ w granicach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 45-
31/278, 279, 280 oraz AZP 45-32/53, 54, 55, 81, 82, 83 oznaczonych na rysunku planu nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia § 24 1 § 25.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen okreSlonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z cze$ciowego
polozenia obszaréw objetych planem w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
z rysunkiem planu, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi p = 1% oraz
w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzig jest wysokie i wynosi p = 10%.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw MN: 2000 m?,
b) dla terenéw ML: 1000 m?,
¢) dla terenéw RM: 3000 m?,
d) dla terenow US: 5000 m?,
e) dla pozostatych terenow: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt. 3 i 4;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan i ograniczen wynikajacych z obowigzywania strefy
10-krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefe ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) droge publiczng: KDL — klasy lokalnej;
2) droge publiczng: KDD — klasy dojazdowe;j;
3) drogi wewngtrzne — KDW;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odr¢bnymi;

5) zachowanie ciaglosci powiagzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego zprzylegtych drog publicznych, drég
wewnetrznych 1 wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub
w jego bezposrednim sagsiedztwie, przy czym obstuge komunikacyjna terenéw IR, 2R, 1ZL, 1WS
dopuszcza si¢ z terenow przylegltych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochod6éw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

¢) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

d) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych lub garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudowg i prowadzenie robot w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéow chilonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 35 m?;

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe lub stupowych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, ML, US, ZP/U — 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m,
- wiaty: nie wyzej niz 4,0 m,
- obiektoéw budowlanych innych niz budynki nie wigcej niz 9,0 m,

f) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$c¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 719,
1) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku pomocniczego,
b) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
¢) wiat o powierzchni jednej wiaty nie wigkszej niz 35,0 m?.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RM:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub zespolonym,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9,
e) wysokosc:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- obiektéw 1urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza: w przypadku dachu stromego do 12,0 m,
w przypadku dachu ptaskiego do 10,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wigcej niz 10,0 m,

f) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 719,
i) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym,
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b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza,
c) wiat.

§ 17. W  zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej,

b) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,

f) wysokos$¢:
- budynku rekreacji indywidualnej: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 8,0 m,
- wiaty: nie wyzej niz 4,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wigcej niz 8,0 m,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

1) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 719,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o powierzchni jednej wiaty nie wigkszej niz 35,0 m?.

§ 18. W  zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US, 4US:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje ustug sportu i rekreacji,
b) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,
f) wysoko$¢:
- budynku ustlugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m,
- wiat: nie wyzej niz 4,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wigcej niz 9,0 m,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometrie¢ potaci dachowych: dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,
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i) na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US. 4US lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni

izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
j) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 7,819,
k) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) kondygnacji podziemne;j,
¢) wiat o powierzchni jednej wiaty nie wigkszej niz 35,0 m?.

§19. W  zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP/U, 2ZP/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych w zieleni urzadzone;,
b) lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 6,0 m,
- wiat: nie wiecej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wiecej niz 9,0 m,

oraz

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow

infrastruktury technicznej lub regulacji granic,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dach stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,

naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,
i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 819,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) wiat o powierzchni jednej wiaty nie wigkszej niz 35,0 m2.

§20. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu jako laséw lub gruntow lesnych (stuzacych produkc;ji lesnej),
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
¢) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
b) urzadzen turystycznych,

¢) parkingéw le$nych,

oraz
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d) sciezek pieszych i rowerowych.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R:

1) ustala sie:
a) teren rolniczy,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) zachowanie i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych zprodukcja rolnicza, takich jak: plyty
obornikowe, urzadzenia melioracyjne.

§22. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:

1) ustala sig:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych,
¢) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
c) lokalizacje pomostow, mostow, ktadek,
d) prowadzenie robot ziemnych.

§ 23. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sig:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: do 4,0 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

§24. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:

1) teren drogi publicznej — klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§25. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala

sig:
1) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, ustala si¢:

1) teren drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 1KDW, 8KDW, lokalizacje¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Zgodnie zdecyzja nr SZ.tr.602.142.2021 Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi z dnia 23 sierpnia
2021 r., zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze dla gruntéw klasy RIIIb o pow. 0,0098
ha oraz nie zmienia si¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze dla gruntéw klasy RIIIb o pow.
4,3002 ha.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miescisko.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Miescisko
z dnia 9 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy MieScisko
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miescisko-Gorzewo — cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Miescisko rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Projekt zmiany planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 wrze$nia 2021 r. do 10 pazdziernika 2021 r., a uwagi mozna byto sktadac
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 pazdziernika 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga, w zwiazku zczym Rada Gminy Miescisko
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Miescisko
z dnia 9 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy MieScisko o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego MieScisko-Gorzewo — czesé A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Miescisko rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie zustaleniami zmiany planu
miejscowego, atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy iz
przepisami odrgbnymi.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Miescisko

z dnia 9 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 100 ha, w ktérego sktad wchodza tereny polozone
w obrebie miejscowosci Miescisko i Gorzewo, gm. Miescisko.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaly
Nr XIX/140/20 Rady Gminy Miescisko z dnia 21 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko - Gorzewo.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko (Uchwata Nr 111/23/2002 Rady Gminy Miescisko z dnia 19 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami), analizowany obszar znajduje si¢ w granicach terenéw: OT — tereny turystyczne na uzytkach
rolnych prawnie chronionych, T — tereny turystyczne na uzytkach rolnych nie podlegajacych ochronie, D —
tereny laséw, zalesien korytarzy ekologicznych, L — tereny lasow.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Miescisko stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mie$cisko (Uchwala Nr
111/23/2002 Rady Gminy Miescisko z dnia 19 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami).

5.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miescisko — Gorzewo — czgs¢ A”

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miescisko — Gorzewo — cze$¢ A”

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miescisko - Gorzewo, uzyskal wszystkie wymagane opinie iniezbedne
uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Miescisko oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Miescisku w dniu 30 kwietnia 2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwos$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 22 maja 2020 r.

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Miescisko oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Miescisku w dniu 10 wrzesnia 2021 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 18 wrzesnia 2021 r. do 10 pazdziernika 2021 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 4 pazdziernika 2021 r. o godz. 14.30 W ustawowym terminie, tj.
14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do dnia 25 pazdziernika 2021 r. nie wptyneto zadne pismo
zawierajace uwagi do przyjetych rozwiazan w projekcie planu;

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngto 12 pism od instytucji. Postulaty te zostaty
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony Srodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacj¢ zabudowy na gruntach
rolnych w przewazajacej czegSci nie podlegajacych ochronie, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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10.Zgodnie z decyzja nr SZ.tr.602.142.2021 Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi z dnia 23 sierpnia 2021 r.,
zmienia si¢ przeznaczenie gruntoOw rolnych na cele nierolnicze dla gruntow klasy RIIIb o pow. 0,0098 ha oraz
nie zmienia si¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla gruntéw klasy RIIIb o pow. 4,3002 ha.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w zakresie stanowiska archeologicznego. Projekt dopuszcza realizacj¢ robot
budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnoSci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j,
letniskowej, ustug sportu irekreacji, tereny zieleni urzadzonej z uslugami oraz tereny komunikacji w celu
lepszej obshlugi terenéw, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa drég oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko -
Gorzewo, wynikato z potrzeby okreslenia jednoznacznego kierunku zagospodarowania terenu. Wymaga to
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreSlenia odpowiednich
parametroéw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

11.Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5) Wojt
Gminy Miescisko przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko - Gorzewo oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywac na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko -
Gorzewo”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢,
ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo. Przewiduje si¢, ze pierwsze nikle wydatki z budzetu gminy
zostang zrekompensowane zyskami juz w drugim roku od uchwalenia planu.

13.Wojt Gminy Miescisko, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Miescisko projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miescisko - Gorzewo,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do stworzenia spojnej koncepcji zagospodarowania w pojgciu cato§ciowym terendow gminy
Miescisko.

15.W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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