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UCHWAELA NR XV/120/04
RADY GMINY MIESCISKO

z dnia 14 pazdziernik 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy

jednorodzinnej i ustugowej w MIESCISKU, rej. ul. §w. Wojciecha.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. ar

80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Gminy w Miescisku uchwala co nastgpuje.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoéw zabudowy jed-
norodzinnej 1 ustugowej w Miescisku — rejon ul. §w. Wojciecha.

2. Obszar objety uchwala stanowi granica obszaru opracowania przedstawiona na rysunku
planu.

3. Obszar i zakres opracowania planu sg zgodne z uchwatg Nr VIII/70/2003 Rady Gminy w
Miescisku z dnia 25 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do opracowania planu
oraz z uchwata nr TI/23/2002 Rady Gminy w Miescisku z dmia 19.12.2002 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko.

4. Plan miejscowy sklada sie z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1

2) oraz niepublikowanych zalacznikow dotyczacych rozstrzygnie¢ o sposobie rozpa-
trzenia uwag skladanych do projektu planu, rozpatrzenia uwag wniesionych do wy-
lozonego publicznego wgladu projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-



snych gminy i zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecia te znajdujg sie w doku-

mentacji prac planistycznych.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y

3)
4

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Miescisku
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbo-
lem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktdre uzupeliniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znacza-

co oddziatywac na $rodowisko oraz szczegotowych kryteridow zwiazanych z kwalifi-

‘kowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko —

Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.,

korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie z
dnia 30 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Art. 5 (Dz.U. Nr 92, poz. 830 z
2004 1),

siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie o
ochronie przyrody — analogicznie jak w pkt. 7,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé szczelny pas drzew i krzewow liscia-

stych 1 iglastych o szerokos$ci co najmniej 6 m,




10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega

do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wijazd lub wejscie na dziatke.

§3

Zakres opracowania planu obejmuje pelng problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 usta-

Wy, W tym:

1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw;

8) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§ 4

Nastegpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1.

2
&
4
)

granica obszaru opracowania,

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
linie podziatow wewngtrznych,

obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,



e 2 »

zadrzewienia i zakrzewienia tworzace korytarze ekologiczne,
kierunki kalenic dachowych,

granica obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego,

. strefa od cmentarza,

. pasy terenu wolne od zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznych.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§5

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN do 16MN, na ktorych przeznaczeniem podstawowym sa budynki miesz-
kalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne moga
stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, drobne rzemiosto, ustugi turystyczne
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjne;.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami rzemieslniczymi,
oznaczony na rysunku planu symbolém MN-UR. Przeznaczenie podstawowe obejmuje
budynki mieszkalne oraz budynki zwiazane z prowadzeniem ushig, rzemiosta lub produk-
cji za wyjatkiem zaktadéw zwiazanych z handlem, przetworstwem, produkcja lub prze-
chowywaniem zywnosci. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia zwiazane
z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyj-
nej.

Ustala sig teren ustug publicznych oraz innych ustug, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UP-U na ktérym przeznaczeniem podstawowym sa obiekty ustug publicznych zwia-
zane z obstuga o$wiaty: szkota, hala sportowa, terenowe urzadzenia sportowe, obiekty so-
cjalne. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢ ustugi komercyjne np. hotelowe oraz
budynki i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej.

Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U na ktérym przeznacze-
niem podstawowym sg ushigi komercyjne o charakterze sktadowym, bez prawa zabudo-
wy. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem

lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjne;.




Ustala sig tereny ustug i zieleni urzadzonej oraz ustug, zieleni urzadzonej i parkingow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: U-ZP, U-ZP-KS. Przeznaczeniem podstawowym

mogg by¢ ustugi komercyjne lub ustugi publiczne wraz z zielenia urzadzona o charakterze

- parkowym oraz parkingi. Przeznaczeniem dopuszczalnym — budynki i urzadzenia zwiaza-

10.
11.

12.

ne z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej i telekomunikacyj-
nej.

Ustala sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC-ZP. Przeznaczenie
podstawowe obejmuje poszerzenie istniejacego cmentarza oraz zielen o charakterze par-
kowym. Przeznaczenie dopuszczalne moze obejmowac budynek stuzacy funkeji sakralne;j
oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem Iokainych systemow infrastruktury tech-
nicznej.

Ustala sig tereny korytarzy ekologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZE
do 6ZE.

Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami: IR - bez prawa zabudo-
wy 1 2R — przewidziany pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe w pdzZniejszym okresie.
Ustala si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KD do 9KD, tereny drog pie-
szojezdnych oznaczone symbolami KDx lub IT-KDx nr od 1 do 10, tereny drog pieszych
oznaczone symbolami Kx lub IT-Kx numery od 1 do 6.

Ustala si¢ poszerzenie istniejacej drogi gminnej KDG — ulica H. Sawickiej

Adaptuje sie teren drogi powiatowej KDP — ulica sw. Wojciecha w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

Ustala sie tereny stacji transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1E

do 5E.

§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Projektowana zabudowa winna nawiazywa¢ do tradycyjnych wzorcoéw architektonicz-
nych stosowanych zwlaszcza na obszarze objetym granica zabytkowego ukiadu urbani-
stycznego. W tym celu nalezy respektowaé parametry i wskazniki okreslone w § 9 a po-
nadto stosowac lokalne detale, konwencjonalna kolorystyke 1 charakterystyczne rozwia-
zania materialowe — jasne kolory tynkow, znaczacy udziat drewna i kamienia naturalne-

go w plaszczyznach elewacji i ogrodzen.



W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowac rodzime gatunki roslin, charakterystyczne
dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbac o jak najwieksza roéznorodnosé ga-
tunkow 1 wlasciwa kompozycje zieleni.

Elementy matej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawigzaniu do lokalnych wzor-
cOw 1 przy zastosowaniu tradycyjnych materialow, analogicznie jak dla zabudowy miesz-

kaniowe;j.

§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

10.

Zakazuje sig¢ przekraczania wskaznikéw intensywnosci zabudowy, okreslonych w § 10
ust. T pkt 112,

Nalezy wykona¢ wiercenia w miejscu lokalizacji kazdego budynku, pozwalajace okresli¢
mozliwos¢ podpiwniczenia, sposéb posadowienia oraz rodzaj konstrukcii.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia dokumentacii
projektowej obiektow budowlanych wymienionych w przepisach szczegolnych.

Zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu lub do istniejacych ciekéw
wodnych.

Zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zaktdcajacych naturalny uklad ciekow,
szczegOlnie w sasiedztwie terendw 1ZE do 6ZE.

Scieki opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach $ciekow. Scieki opadowe odprowadzane do wod powierzchniowych winny
spetnia¢ warunki obowiazujacych przepiséw w zakresie ochrony srodowiska. Wymagane
jest uzyskanie przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego.

Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;j.

Nalezy wprowadzi¢ zielefi ozdobng oraz zadrzewienia i zakrzewienia na granicy dziatek.
Stosowac rodzime gatunki ro$lin, dostosowane do lokalnego siedliska przyrodniczego.
Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W obrebie terenu MN-UR oraz w obrebie czgsci terenu U-ZP-KS i U-ZP, objetych strefa
od projektowanego cmentarza zakazuje sie lokalizowania zaktadéw zwiazanych z han-
dlem lub produkcja artykulow zywnosciowych, zaktadow zywienia zbiorowego oraz za-
ktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe. W obrebie ww. terenéw oraz w obrebie

terenu ZC-ZP zakazuje si¢ rowniez lokalizowania studzien stuzacych do picia wody.



11.

12,

14.

Nakazuje si¢ zrealizowanie pasow zieleni izolacyjnej w obrebie terenu MN-UR — zgod-

nie z rysunkiem planu.

Wzdluz istniejacych ciekow nalezy zrealizowad zielen ekologiczna.

Na terenie opracowania nalezy zrealizowaé zielen publiczng, stanowiaca obudowe drog

dojazdowych, rowniez w czesci na terenach ustugowych oznaczonych symbolami U-ZP,

U-ZP-KS.

Stosowac rodzime gatunki roslin, dostosowane do lokalnego siedliska przyrodniczego.

Zalecane gatunki to:

1) drzewa: brzoza brodawkowata. brzoza omszona, dab bezszyputkowy, dab czerwony,
dab szyputkowy, jesion wyniosty, klon jawor, klon zwyczajny, lipa drobnolistna, lipa
szerokolistna, modrzew europejski, modrzew polski, olsza czarna, swierk pospolity,
wierzba biata,

2) krzewy: glog dwuszyjkowy, karagana syberyjska, leszczyna pospolita, roza dzika,
roza pomarszczona, réza rdzawa, snieguliczka biata, wierzba iwa, wierzba laurowa.

Obowiazuje usuwanie odpadow bytowych przez wyspecjalizowane firmy.

§ 8

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

L

(8]

W obrgbie granicy obszaru zabytkowego ukladu urbanistycznego ustala sie mozliwosé

modernizacji i przebudowy obiektéw pod warunkiem kontynuowania zasad sytuowania

budynkow zgodnych z istniejaca kompozycja urbanistyczna i respektowanie innych wa-
runkow ustalonych przez konserwatora zabytkow.

Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektéw wpisanych do rejestru badz do ewidencji

zabytkdw powinny by¢ zgloszone do Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow w

Poznaniu i poprzedzone zezwoleniem.

Z uwagl na pofozenie obszaru opracowania w strefie wystepowania stanowisk archeolo-

gicznych inwestorzy sa zobowiazani do:

1) zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad caloscia prac ziem-
nych a w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych zobowiazani sa do zlece-
nia ratowniczych badan archeologicznych w celu sporzadzenia ewidencji obiektow
zabytkowych oraz skroconej dokumentaciji naukowej tych partii obiektow, ktore na-

stepnie ulegna bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac budowlanych,




2) do nawiazania kontaktu z Wydzialem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu w celu ustalenia sposobu realizacji warunkéw kon-
serwatorskich wymienionych w pkt. 1,

3) z 7-dniowym wyprzedzeniem powiadomienia Wydzialu Archeologicznego Woje-
wodzkiego urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu o terminie rozpoczecia realizacji
inwestycji 1 poda¢ nazwe (nazwisko) wykonawcy ww. prac archeologicznych.

4) w razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych przez ekipe budowlana
nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Wydziatu Archeologicznego
Wojewddzkiego urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu..

§ 9

Okresla si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicz-

nych:

i

Przy zagospodarowaniu przestrzeni publiczne] konsekwentnie przestrzega¢ zasad doty-
czacych miejsc i formy w rozmieszczaniu: tablic z nazwami ulic, znakéw urzedow i in-
stytucji publicznych, miejsc dla ogtoszen i plakatow.

Reklamy na budynkach i reklamy wolnostojace nalezy objaé okreslonymi standardami
grafiki, liternictwa, kolorystyki.

Reklamy wolnostojace wzdhuz drog nalezy umieszczaé na standardowych stelazach przy
zachowaniu jednolitej wysokosci nie zagrazajacej bezpieczenstwu na drogach,
Oswietlenie ulic, rozmieszczenie roznego typu przegrod porzadkujacych ruch kotowy,
pieszy, rowerowy, przystanki komunikacji publicznej, rodzaj koszy publicznych na
$mieci nalezy obja¢ kompleksowym szczegélowym rozwiazaniem dla catego obszaru
miejSCoOwWosCL

Elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeracji doméw, miej-
sca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem i kolorystyka w poszczegdl-
nych kwartatach zabudowy.

Na terenie dziatek wprowadzi¢ zielen przydomowa w czesci frontowej oraz domowa w
postaci zielonych balkonow, werand, taraséw.

Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od whascicieli wymogu
porzadku na terenie przylegtym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu $cian i po-
kry¢ dachowych.

Tereny oznaczone symbolami U-ZP oraz U-ZP-KS zagospodarowaé w czeséci w formie

parku z wydzieleniem miejsc pod aleje spacerowe. Istniejacy ciek wkomponowaé w




przestrzen krajbbrazu wewngtrznego. Wydzieli¢ kwatery poprzedzielane zywoplotami,

dobra¢ starannie krzewy, drzewa, kwiaty i elementy matej architektury.
§ 10

Ustala si¢ wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) 25 % powierzchni dziatki na terenach 1 — 16MN
b) 45 % powierzchni dziatki na terenie MN-UR
¢) 30 % powierzchni dziatki na terenach U-ZP i U-ZP-KS
d) 40 % powierzchni dzialki na terenach UP-U
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmnie;:
a) 60 % powierzchni dziatki na terenach 1 — 16MN
b) 50 % powierzchni dziatki na terenach U-ZP i U-ZP-KS
¢} 30 % powierzchni dziatki na terenach UP-U, MN-UR.
Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:
1) wzdluz drogi wojewddzkiej klasy zbiorczej KD190(Z) (ul. Wagrowiecka) — w mak-
symalnym zblizeniu do linii zabudowy istniejacych budynkéw z uwagi na polozenie
w obrebie obszaru zabytkowego ukiadu urbanistycznego,
2) wzdhiz drogi powiatowej KD339 (ul. $w. Wojciecha) w odleglosci 20 m od krawedzi
jezdni,
3) wzdluz drogi gminnej KDG(L) ul. H. Sawickiej:
a) W nawiazaniu do istniejacego budynku — w rejonie skrzyzowania z ul. Wagro-
wiecka,
b)  wodlegtosci 12 m od krawedzi jezdni w $rodkowym odcinku ul. H. Sawickiej,
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
- 6 m od frontowych krawedzi dziatek wzdhuz drog dojazdowych KD oraz drog pieszo-
jezdnych KDx,
— 15 m od planowanej obwodnicy KDD190,
— oraz zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala si¢ nastepujace parametry dotyczace zabudowy mieszkaniowe;:
1) zakazuje sie lokalizowania na dzialce wigce] niz 1 budynku mieszkalnego,
2) wysokos¢ zabudowy — parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Maksymalna

wysokos$c¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé 10 m,



3) dachy strome, dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, kryte dachowka, mate-

riafem imitujacym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokry-

ciowym. Obowiazuje zgodne z rysunkiem planu ustawienie kalenic dachowych.

5 Ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkéw przeznaczenia dopusz-

czalnego na terenach MN, budynkdw gospodarczych lub garazy:

1) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢é umieszczone w obrebie kubatury budynku

mieszkalnego lub w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego od strony

bocznej lub tylnej. Dla budynkdéw przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuja para-

metry okreslone dla budynkéw mieszkalnych — ust. 4 pkt 211 3,

2) ustala sig¢ nastepujace warunki i parametry dotyczace garazy i budynkow gospodar-

czych:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

zakazuje si¢ lokalizowania na dziatce wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku gospodarczego lub garazu,

usytuowanie powinno by¢ zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie przesu-
nigcie miejsca lokalizacji w glab dziatki wzdhuz tej samej granicy dziatki,
wielko$¢ — maksymalnie 50 m?,

wysokos¢ — 1 kondygnacja z poddaszem przy czym wysokosé¢ od poziomu te-
renu do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 6 m,

dachy strome, nawiazujace do dachéw budynkéw mieszkalnych,

dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budyn-

ku mieszkalnego.

6. Ustala sic nastgpujace warunki i parametry dotyczace budynkdéw ushug, rzemiosta lub

produkcji na terenie MN-UR:

a)

b)

c)

d)

budynek lub budynki zwigzane z ustugami, rzemiostem lub produkcja powinny
by¢ zlokalizowane w wydzielonej czesci dziatki. Dopuszcza sie polaczenie z
budynkiem mieszkalnym poprzez cze$é¢ administracyjno-socjalna,

usytuowanie — jako wolnostojace lub zlokalizowane przy granicy dziafki,
zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ — maksymalnie 2 kondygnacie, przy czym wysoko$é od poziomu te-
renu do okapu dachu nie moze przekroczyé 6 m,

dachy plaskie lub strome o nachyleniu do 20°, dwuspadowe, wielospadowe lub

w przypadku lokalizowania budynku przy granicy — jednospadowe.

7. Pozostawia si¢ dowolno$¢ w zakresie ksztaltowania formy budynku shuzacego funkcji

sakralnej okreslonego jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie terenu ZC-ZP.



8. Istniejaca zabudowe kubaturowa adaptuje si¢. W obrebie granicy obszaru zabytkowego

uktadu urbanistycznego obowiazuja wymogi zapisane w § 8 ust. 1 — 3.

9. Ustala sig¢ nastgpujace parametry zabudowy na terenie UP-U:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 14 m od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu dachu w przypadku zastosowania dachu stromego i maksymalnie 11 m w przy-
padku zastosowania plaskiego stropodachu. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy tech-
niczne typu anteny, maszty itp.,

2) w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuje wymodg nawigzania do geo-
metrii dachu budynku ,,starej szkoty”.

10. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy na terenach U-ZP, U-ZP-KS:

1) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze przy czym nie
wiecej niz 7 m od poziomu terenu do okapu dachu,

2) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, kryte dachéwka lub in-

nym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym. |
§ 11

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w obrebie granic obszaru zabytkowego ukiadu urbanistycznego obowiazuje wymog doty-
czacy sytuowania budynkdéw z § 8 ust. 1,

2) w stosunku do budynkéw zabytkowych nalezy stosowa¢ wymog zapisany w § 8 ust. 2:

3) wodniesieniu do obiektéw archeologicznych nalezy przestrzega¢ wymogi zapisane w § 8

ust. 3 pkt. 1 —4,
§ 12

Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu podzialdow na dziatki budowlane
pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia obecnej wielkosci dziatek o wiecej
niz 10 %.

2. Dopuszcza sie faczenie dzialek.

Zakazuje si¢ wtornych podziatow dziatek.

(U8



§ 13

Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w tym zakresie zabudowy:

la
2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie zakaz zabudowy.

Dla terenu oznaczonego 2R ustala sig¢ tymczasowy zakaz zabudowy — do czasu urucho-

mienia tego terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe zgodnie ze Studium uwarunko-

wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko.

§ 14

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

L.

2

Komunikacja:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych dla planowa-

nej obwodnicy w ciagu drogi wojewodzkiej nr 190 oznaczony na rysunku planu
symbolem KD190. '

2) dla obstugi komunikacyjnej terendw ustala sie uklad drogowy ktory tworza;

istniejaca droga wojewodzka klasy zbiorczej (ul. Wagrowiecka) oznaczona na
rysunku planu symbolem KD(Z),

istniejaca droga powiatowa (ul. §w. Wojciecha), oznaczona na rysunku planu
symbolem KD339P,

istniejaca droga gminna klasy lokalnej (ul. H. Sawickiej) oznaczona na rysunku
planu symbolem KDG(L),

planowane drogi dojazdowe o szerckosci 13 m w liniach rozgraniczajacych z
pasem zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD, SKD,

planowane drogi dojazdowe o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych
oznaczone na rysunku planu: 2KD, 3KD, 4KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,
istniejaca droga dojazdowa z zachowaniem obecnej linii rozgraniczajacej (ul.
Strzelecka),

planowane drogi pieszojezdne o szerokoséci 6 m w liniach rozgraniczajacych z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i wjazdéw na dziatki, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami KDx Iub IT-KDx numery od 1 do 10,

planowane ciagi piesze o szeroko$ci 3 — 5 m w liniach rozgraniczajacych ozna-

czone na rysunku planu symbolami Kx lub IT-Kx numery od 1 do 6.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



(U%)

1) istniejaca sie¢ wodociagowa utozona wzdtuz ulicy H. Sawickiej 1 ulicy sw. Wojcie-
cha doprowadzi¢ do obszaru objetego opracowaniem — realizacja sukcesywna,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w iloci zapewniajace]
jej wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych
do jej dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku
warunkow technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzedne rozwiazanie.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozbudowe istniejacych kolektorow w ciagu ulic Hanki Sawickiej oraz sw. Wojcie-
cha,

2) sukcesywna realizacje sieci rozdzielczej odprowadzajace] Scieki bytowe do oczysz-
czalni w Miescisku.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy:

1) sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog o ktérych mo-
wa w ust. 1,

2) zachowaé obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o ktorych mowa w § 10
ust. 2 pkt 3 lit. ¢, poniewaz stanowia strefe od linii $redniego i niskiego napigcia,

3) wyznaczyé strefy wolne od zabudowy po 7,50 m od linii elektroenergetycznej Sred-
niego napiecia 15 kV,

4) na terenach oznaczonych symbolami 1E — 4E, zabezpiecza sig mozliwos¢ zlokalizo-
wania projektowanych stacji transformatorowych. Plan dopuszcza zmiane lokalizacji
ww. terendw w innych miejscach w obrebie linii rozgraniczajacych drog po uzgod-
nieniu z zakladem energetycznym i uzyskania warunkéw technicznych. Istniejaca
stacje transformatorowa oznaczong symbolem SE adaptuje sie.

Dla zaopatrzenia w ciepto nalezy preferowac ekologiczne zrédla spalania paliw.

Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drog,

2) istnieje mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi
drog pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;.

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugo-

wych urzadzen technicznych obstugi obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych

shuzacych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekOw lub innymi elementami uzbrojenia.

Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych.



§ 15

Do czasu zrealizowania okre$lonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ do-
tychczasowe uzytkowanie rolnicze.
§ 16
1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw w granicach opracowania ustala sie
jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ciach:
1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN-UR 15 %
2) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-U, U-ZP, U-ZP-KS 20 %.
§ 17

Tereny rolne klasy IV objete sg decyzja Wojewody Wielkopolskiego dotyczaca zmiany prze-

znaczenia gruntdw rolnych na cel inwestycyjny.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Miescisko.

§ 19

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zafacznikiem graficznym nr 1 — rysunek
planu, stanowigcym integralng czes$¢ uchwaty podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 20

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy w Miescisku Nr XV/120/04
z dnia 14 pazdziernik 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednerodzinnej i ustugowej
w MIESCISKU, rejon. ul. sw. Wojciecha
opracowany zostat zgodnie z przepisami:
"~ ustawy z dmia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst DzU. nr 13
21996 1. poz. 74 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. nr 80
z 2003 r. ze zmianami

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzemmego Dz.U. nr 164
poz. 1587z 2003 r.

—  rogporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz.U. Nr 75 z 2002 1.

—  prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Dz.U. Nr 62 poz. 627 z 2001 r.
Z pOZn. zm.

~  rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
érodowisko Dz.U. Nr 179, poz. 1490 z 2002 r.

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegotowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzalywania na srodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmego Dz.U. Nr 197, poz. 1667
z2002r.

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78
z pOZniejszymi zmianami)

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz.U. Nr 162
poz. 1568 z 2003 r.

—  ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

~  ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - Dz. U. nr 90 z 1998 r.
Z pOin. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 z 2003 r. z p6zn.
zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 46 z 2000 r.
z pOZn. zm.

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. nr 71 z 2000 1. z p6Zn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy w Miescisku Nr VIIY/70/03 z dnia
25 paidziernika 2003 r.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium
i z przepisami odrebnymi. Czynnoéci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej. W dniach od
09.07.2004 . do 19.08.2004 r. udostepniony by do opinii i uzgodnieri przy uwzglednieniu ustalen art. 17
ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustaleri planu na dochody wiasne i wydatki gminy
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 25.08.2004 r. do 06.10.2004 r. nie wplynety uwagi.

Uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych bedzie przekazana wojewodzie
w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.




